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Załącznik nr 4
Wzór - UMOWA NAJMU Nr…… /2017
zawarta w Lesznie, w dniu ……… …………. 2017 roku pomiędzy:

Miastem Leszno, ul. Karasia 15, 64-100 Leszno NIP: 697 225 98 98  reprezentowanym przez Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji z siedzibą w Lesznie przy ul. Strzeleckiej 7 w imieniu którego działa dyrektor Sławomir Kryjom z upoważnienia Prezydenta Miasta Leszna zwany w dalszej części umowy MOSiR, 
a 
………………………………………………………………, zwanym dalej Najemcą
MOSIR oświadcza, że budynek – nieruchomość, położona przy ulicy Strzeleckiej 7 w Lesznie (tzw. Budynek administracyjno-socjalny „Czarny” ) ujawniony w KW ….. prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Lesznie jest własnością Miasta Leszna – w trwałym zarządzie Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Lesznie.

§ 1

1. Najemca oświadcza, że prowadzi działalność gospodarczą w zakresie  ………... Zaświadczenie o prowadzeniu działalności gospodarczej stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.  

2. Na warunkach określonych niniejszą umową MOSiR oddaje Najemcy, zaś Najemca przyjmuje w najem powierzchnię użytkową 777,60 m2 znajdującą się w budynku administracyjnym „Czarnym” ul. Strzelecka 7, 64-100 Leszno : 
z przeznaczeniem na prowadzenie działalności hotelowo-gastronomicznej
3. Najemca będzie korzystał w powierzchni, o której mowa w ust. 2 powyżej, we wszystkie dni tygodnia.
4. Najemca oświadcza, że stan pomieszczeń, o których mowa w ust. 2 powyżej jest mu znany, zapoznał się z nim i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń. 
5. Najemca dodatkowo wyposaży pomieszczenia, o których mowa w ust. 2 powyżej w sprzęt i urządzenia niezbędne do prowadzenia wskazanej w niniejszej umowie działalności hotelowo-gastronomicznej. 
6. Najemca na własny koszt i ryzyko zapewni aby sprzęt i urządzenia, w które wyposażył pomieszczenia opisane w ust. 2 powyżej, były bezpieczne, sprawne i posiadały wymagane prawem świadectwa lub certyfikaty dopuszczenia ich do użytku zgodnie z celem niniejszej umowy najmu. Prawo do całego sprzętu i urządzeń ujętych w protokole, o którym mowa w ust. 6 powyżej, przysługuje Najemcy, który może te rzeczy odebrać w każdym czasie trwania umowy. W przypadku zakończenia umowy Najemca zobowiązuje się odebrać  sprzęt i urządzenia w terminie 14 dni od dnia jej rozwiązania lub wygaśnięcia, a w razie niedochowania tego terminu MOSiR zdemontuje sprzęt i urządzenia na koszt i ryzyko Najemcy, oraz przechowa je za odpłatnością w wysokości 50,00 (pięćdziesiąt złotych) brutto za każdy dzień przechowania wszystkich rzeczy.
7. Wszelkie nakłady poczynione przez Najemcę na pomieszczenia opisane w ust. 2 powyżej, inne niż wyposażenie wymienione w protokole określonym w ust. 6 powyżej, w tym przeróbki, naprawy, przebudowy, prace wykończeniowe, stają się własnością MOSiR bez jakichkolwiek dodatkowych opłat i kosztów, z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy najmu, z zastrzeżeniem §2 ust. 6. Najemca zobowiązuje się powiadomić MOSiR na piśmie o każdym zamiarze poniesienia nakładów wskazując ich rodzaj oraz termin realizacji prac zawiązanych poniesieniem tych nakładów oraz uzyskać zgodę MOSIR. MOSiR zastrzega sobie prawo kontroli przebiegu prac opisanych w zdaniu poprzednim na każdym ich etapie.
8. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody w mieniu powstałe podczas lub w związku z korzystaniem z pomieszczeń opisanych w ust. 2 powyżej, w tym przez jego klientów, jak również zobowiązuje się naprawić we własnym zakresie następstwa nieszczęśliwych wypadków osób korzystających z pomieszczeń opisanych w ust. 2 powyżej w czasie, gdy pomieszczenia te pozostają w wyłącznej dyspozycji Najemcy. MOSiR nie ponosi z powyższych tytułów odpowiedzialności.
9. Najemca oświadcza, że posiada ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w związku z prowadzoną działalnością. Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej oraz potwierdzenie uiszczenia należnej składki ubezpieczeniowej stanowi Załącznik nr 4 do niniejszej umowy. Najemca zobowiązuje się przedkładać MOSiR polisy ubezpieczeniowe zawarte na kolejne okresy wraz z dowodem uiszczenia składki ubezpieczeniowej w każdym roku obowiązywania niniejszej umowy, w terminie 7 dni od daty zawarcia każdej następnej umowy ubezpieczeniowej.
§ 2

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony począwszy od dnia ………………………..., na okres  do 3 (trzech) lat tj. do dnia ……………………………………………..
2. Strony mogą rozwiązać niniejszą umowę za trzymiesięcznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 
3. MOSiR może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia i przed upływem okresu na jaki została zawarta w przypadku, gdy Najemca używa przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z niniejszą umową lub rażąco narusza inne postanowienia niniejszej umowy i pomimo dodatkowego wyznaczonego przez MOSiR terminu, nie krótszego niż 14 dni, nie zaniecha powyższych naruszeń.

4. Jeżeli Najemca dopuszcza się opóźnienia z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, MOSiR ma prawo rozwiązać umowę najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia i przed upływem okresu na jaki została ona zawarta, po upływie dodatkowego miesięcznego terminu udzielonego Najemcy do zapłaty zaległego czynszu, o czym MOSiR uprzedzi Najemcę na piśmie. 
5. Najemca może rozwiązać niniejszą umowę przed upływem okresu na jaki została zawarta w przypadku, gdy MOSiR rażąco narusza swoje obowiązki określone niniejszą umową i nie zaniecha tych naruszeń, pomimo dodatkowego wyznaczonego przez Najemcę na piśmie terminu, nie krótszego niż 14 dni. 

6. W przypadku rozwiązania umowy najmu przed upływem okresu na jaki została ona zawarta z winy MOSiR z przyczyn, o których mowa w ust. 5 powyżej, Najemca ma prawo dochodzić od Wynajmującego zwrotu wartości nakładów poniesionych na adaptację i / lub wykończenie przedmiotu najmu, przy czym przy określaniu wartości nakładów do zwrotu uwzględnione będzie zużycie nakładów w chwili rozwiązania umowy najmu oraz długość okresu pozostałego do zakończenia umowy najmu zgodnie z ust. 1 powyżej. 

§ 3
1. Najemca zobowiązany jest:

a. używać przedmiot najmu opisane w § 1 ust. 2 powyżej,  zgodnie z ich przeznaczeniem zapisanym w umowie i właściwościami, a bez uprzedniej zgody MOSiR nie może dokonywać zmian sprzecznych z tymi właściwościami i przeznaczeniem,

b. zachować pomieszczenia opisane w § 1 ust. 2 powyżej,  w należytym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać przepisów sanitarnych i przeciwpożarowych obowiązujących w stosownych aktach prawnych.
c. usuwać na własny koszt wszelkie zniszczenia i usterki powstałe w pomieszczeniach opisanych w ust. 2 powyżej,  z przyczyn leżących po stronie Najemcy lub jego klientów, a nie wynikających z normalnego zużycia przedmiotu najmu. W przypadku nieusunięcia przez Najemcę tych zniszczeń lub usterek w terminie wyznaczonym przez MOSiR i nie krótszym niż 5 dni roboczych, MOSiR dokona potrzebnych napraw na koszt Najemcy.
2. Najemca nie może użyczać ani oddawać pomieszczeń opisanych w § 1 ust. 2 niniejszej umowy  w podnajem osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody MOSiR.

3. MOSiR zobowiązany jest:

a. zapewnić Najemcy i jego klientom swobodny wstęp i dojazd do budynku.
b. udostępnić Najemcy powierzchnię konieczną do umieszczenia szyldu zawierającego logo Najemcy na ścianie budynku, którego treść i wielkość oraz dokładne miejsce umieszczenia zostanie uprzednio uzgodnione z MOSiR, bez obowiązku uiszczania przez Najemcę jakichkolwiek opłat dodatkowych z tego tytułu,
c. udostępnić centralne ogrzewanie i wodę ciepłą

d. udostępnić energię elektryczną

e. udostępnić wodę zimną

f. udostępnić miejsce do składania nieczystości
§ 4

1. Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu najmu w wysokości ……… zł (słownie:  ….. złotych) miesięcznie, plus  należny podatek VAT 23%. 
2. Najemca zostanie obciążony dodatkowymi opłatami ryczałtowymi za korzystanie z centralnego ogrzewania oraz ciepłej wody  plus należny podatek VAT – 23%

3. Najemca zostanie obciążony dodatkową opłatą ryczałtową za wywóz nieczystości plus należny podatek VAT – 7%

4. Najemca zostanie obciążony dodatkowymi opłatami za korzystanie z energii elektrycznej oraz zimnej wody zgodnie ze wskazaniem podliczników plus należny podatek VAT – 23%
5. Czynsz najmu, płatny jest przez Najemcę miesięcznie z góry, w terminie do 10–ego dnia każdego miesiąca na podstawie faktury VAT z wystawienia MOSiR, na jego rachunek bankowy. 
6. Za nieterminowe regulowanie należności Najemcy zostaną naliczone przez MOSIR odsetki ustawowe.
7. Począwszy od dnia …………………………..r. miesięczny czynsz najmu będzie waloryzowany o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim na początku (02 stycznia) każdego roku, automatycznie z  koniecznością sporządzania aneksu do niniejszej umowy. O waloryzacji wysokości czynszu MOSiR będzie informował pisemnie Najemcę. 
§ 5
1. Po zakończeniu umowy najmu, Najemca zobowiązany jest w ciągu 14 dni od dnia jej rozwiązania lub wygaśnięcia do przekazania przedmiotu najmu MOSiR, wolnego od rzeczy Najemcy (w tym wyposażenia  i sprzętu). 
2. Przedmiot najmu zostanie MOSiR przekazany w stanie nie pogorszonym ponad normalne zużycie, na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez strony. 

3. Jeśli Najemca nie dotrzyma terminu określonego w ust. 1, MOSiR może po upływie 30 dni licząc od dnia rozwiązania lub wygaśnięcia umowy najmu, bez dodatkowego wezwania wejść w posiadanie przedmiotu najmu, bez wiedzy i zgody Najemcy oraz usunąć z niego sprzęt i urządzenia na koszt Najemcy.
4. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń przedmiotu najmu nie wynikających z normalnego jego używania – MOSIR obciąży Najemcę kwotą stanowiącą równowartość stwierdzonych braków lub zniszczeń.
§ 6
1. MOSiR oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towaru i usług VAT i jest upoważniony do wystawiania faktur VAT.
2. Najemca oświadcza, iż jest płatnikiem podatku od towaru i usług VAT.


3. Najemca upoważnia MOSiR do wystawiania faktur VAT oraz korekt bez podpisu Najemcy (odbiorcy faktury).

§ 7
Osobą upoważnioną przez MOSiR do koordynowania i nadzoru przebiegu umowy jest p. Piotr Giernas nr tel.: 65 520 56 40, e-mail: p.giernas@mosirleszno.pl

  § 8
Osobą upoważnioną przez Najemcę do koordynowania i nadzoru przebiegu umowy jest p. …………. nr tel.: ………………………..

§ 9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.
2. Do spraw nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

3. Spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będzie rozstrzygał sąd właściwy dla siedziby MOSiR.

§ 10
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla MOSiR oraz  dla Najemcy.

…………………………


…………………………
           (MOSiR)                              



  (Najemca)   
Załączniki do umowy:

1.Załącznik nr 1 - zaświadczenie o wpisie Najemcy do CEIDG

2.Załącznik nr 2 – protokół potwierdzający rodzaj i ilość sprzętu i urządzeń ,w które Najemca wyposażył pomieszczenia
3.załącznik nr 3 -  polisa OC od prowadzonej działalności oraz potwierdzenie uiszczenia składki ubezpieczeniowej w każdym roku obowiązywania niniejszej umowy
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